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Die vielfaltigen Funktionen des Planungsbereiches gruppieren sich um den zentralen Stadtplatz und formen so
eine & identi i Struktur. Die Bauk&rper sind an die

und stehen in angemessenem Abstand zur Nachbarschaf: . Die neuen G heben sich durch

Ihre GréBe und Typologie von der kleinteiligen Bebauung der unmittelbaren Umgebung dennoch ab und
bilden an dieser Stelle ein neues stadtisches Zentrum. Somit entsteht zusammen mit der Nachbarschaft ein
neues ,Wiener Gréizel" in der ehemaligen Grenzzone zwischen Hietzing und Speising.

Drei Wohnhauszeilen mit maximal drei
ObergeschoBen enthalten Starter-, Familien-
und betreubare Wohnungen.

Die drei Wohnformen werden voneinander
baulich getrennt errichtet, stehen aber durch
den Stadtplatz miteinander in direkter
Verbindung.

Die Wohnzeilen sind durch Atriumhéfe und
Stiegenh&user unterbrochen und in Teil-
bereichen auf Stitzen gestellt, um so einen
freien Blick in alle Richtungen zu
erméglichen. Die Aufteilung der Wohnzeilen
reduziert die GebaudegréBen optisch und
integriert die Hauser in die umliegende
Bebauvung.

Das Planungsgebiet teilt sich durch
bestehende Verkehrsachsen in drei Teile auf.
Die Existenz der historischen Achsen wird
auch weiterhin betont. Die einzelnen
Teilgebiete kénnen unabhangig von-
einander bebaut werden.

Die kulturellen und sozialen Einrichtungen des
Planungsgebietes versiehen sich als Teil des
umliegenden Gronraumes. Durch ihre
Gestaltung zeichnen sie die Topografie der

Hogel des Wi nach
und erméglichen eine intensive Benutzung
der begrinten Dachfléchen.

Einzelhandel, Gastronomie, Werkstatten,
Ateliers sowie Uberdachte Marktplatze und
Freirdume definieren die &ffentlichen Zonen
im Bereich der Haltestellen.

Der Stadiplatz wird gepflastert und mit
B&umen begront. Ahnlich wie auf alten
Hauptplatzen werden hier keine festgelegten
Funktionen definiert. Das sanfte Gefalle des
Platzes markiert Verkehrsachsen und
ermdglicht gleichzeitig eine vieltaltige,
flexible Nutzung als Treffpunkt, Markiplatz,

T 1z oder als for
Menschen jedes Alters. FuB- und Fahrrad-
wege queren den Stadtplaiz ohne jegliche
Markierung, wobei die Verkehrsrichtungen
durch die klare Bebauung und das Gefalle
des Platzes definiert sind.

Aut die Verlegung der StraBenbahn- und
Autobushaltestellen wird verzichtet, die
Haltestelle der OBB wird aus Gronden der
Barrierefreiheit in Richtung Osten, direkt auf
den Stadtplatz verlegt. Unter dem Stadtplatz
wird eine dffentliche Tiefgarage mit
Erweiterungsméglichkeit und mit direkten
Anschlissen zu den Haltestellen des
Schienenverkehrs errichtet.

Die Anordnung der Wohnhauszeilen und die
intensive Begrinung des Stadtplatzes
gewahrleisten maximalen Schallschutz.
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wohnen

Das vom Verkehr stark geprégte Planungsareal liegt umgeben von Wohnbebauungen und Grinrédumen im
Herzen des 13. Wiener Gemeindebezirkes. Die vornehme Lage, der Charme der umliegenden Gronderzeit-
bebauungen sowie die Nahe des Wienerwaldes Iasst eine hohe Attraktivitat der neuen Wohnungen erwarten.
Die Lage soll mit unterschiedli Herkunft, Alter, gesellschaftlicher und sozialer Situation
ansprechen. Das Angebot von Wohnraum kann sich von der kleinen Starterwohnung, Gber alters- und
behindertengerechte Wohnformen bis hin zur GroBwohnung mit Einfamilienhausflair erstrecken. Das
Wohnangebot ist topografisch durchmischt. Rund um den Stadtplatz werden drei Geb&udegruppen mit
unterschiedlichen Wohnméglichkeiten angelegt.

freirdume

Das grine Umland wird um &ffentliche, halbéffentliche und private Grin- und Freiraumbereiche erweitert. Alle
Erdgeschosswohnungen verfigen Uber einen Eigengarten, alle Wohnungen im Golden-Age-Wohnhaus Uber
eine halbsffentliche vorgelagerte Terrasse. Diese Raume bilden eine Zone, in der Nachbarschaft gelebt wird.
Die Méglichkeit der eigenen Gestaltung der Vorgérien schafft einen flieBenden Ubergang von dffentlichen
Gronflachen ins Private, wobei die Individualisierung dieser Zonen eine bessere Identifikation mit dem neuen
Zuhause erméglicht.

Die allgemeine Freibereiche sind for Kinder, Jugendliche und Er vers. Alters flexibel
gestaltet und sprechen in ihrer Planung immer die Bewohner- bzw. Zielgruppe des jeweiligen Hauses an.

materialien, konstruktion, finanzierung

Die wirtschaftlichen und kompakten Bauwerke sind als hochwarmegedémmte Energiesparh&user geplant. Ein
gnstiges Oberflachen-Volumen-Verhaltnis, die einfache Statik als Stahlbeton-Massivkonstruktion im
Rastersystem, sowie vorgefertigte, hochgeddmmte Wandpaneele aus Holz gewd&hrleisten Wirtschaftlichkeit in
Errichtung und Betrieb.

Aut plizierte Formen, au Details und Baumaterialien wird grundsatzlich verzichtet. Die
Wohnh&user markieren die Grenzen des Stadtplaizes, ansonsten bleiben sie unauffaliig. Das Gesundheitshaus
und der Pavillon der Generationen verstehen sich als Teil des Gronraumes. Elegant geschnittene Baukérper mit
zeitloser, zuriickhaltender Formensprache, einfache, naturbezogene Materialien, Terrassen, Afrien und
intensive Begronung sichern die Nutzungsqualitat.

Die wirtschaftliche Baukérper und die durchdachte Bauweise ermdglichen eine geférderte Wohnbebauung -
entsprechend den Bedurfnissen und Méglichkeiten der Zielgruppen. Die Vielzahl der Wohnformen férdert die
soziale Durchmischung und unterbindet Monostrukturen. Arbeiten, Wohnen, Freizeit, Zuhause - ein lebendiges
Stadtumfeld wird entstehen.

soziale nachhaltigkeit

Die neue Wohnhauser verkérpern zukunftsweisendes Wohnen. Flexible Grundrisse, die an unterschiedliche
Lebensphasen angepasst werden kénnen. Hier wohnen Generationen: Hier wohnen Generationen:
Studenten-, Single- und Familienwohnungen, so wie auch W mit Betreuu t lassen sich
verwirklichen. Nachbarschaft und Gemeinschaft, Mitgestaltung der Sffentlichen Raume erhéhen die
Méglichkeit der Partizipation und sozialen Identifikation.
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stadtplatz

Der weitldufige und flexibel méblierte Stadtplatz ist das Herz des neuen "Gratzels".
Mehrere Wege durchziehen die autofreie Zone, die als frei nutzbarer
Gemeinschaftraum dienen kann. Als natirliches Zentrum, als Bewegungsfeld
zwischen den Verkehrsstationen, als freier Raum fir Freizeitgestaltung, for
Veranstaltungen und Markte werden groBe, flexible und wartungsarme Fléchen
bendtigh. Dabei fungiert der Platz als generationenibergreifendes Zentrum for
Kommunikation und Gemeinschaft. Das Verh&ltnis zwischen &ffentlichen,
halbprivaten und privaten Rdumen, sowie die flexible Nutzung der Freiflachen wird
hier thematisiert.

gesundheitshaus

Rettungsstation, Seminarzentrum, Praxisgemeinschaften, Sport- und Wellness-
einrichtungen sowie eine &ffentliche Parkgarage werden unter einem Dach am
nordéstlichen Rand des Planungsgebietes vereint. Dabei entsteht ein attraktives,
barrierefrei erreichbares Gesundheitszentrum mit hohem Erkennungswert. Die
einzelnen Funktionseinheiten liegen ibereinander, um die bebaute Flache
zugunsten der Freibereiche zu minimieren. Der Entwurf des neuen Gesundheits-
zentrums setzt nicht nur eine angemessene Landmarke am zukinftigen Stadtplatz,
sondern zeichnet auch die Topografie der auslaufenden Higel des Wienerwaldes
nach. Dabei erscheint das Haus durch die zusammenhangende und begehbare
Dachbegriinung wie gebaute Landschaft, wobei die groBzigigen Terrassen und
Spielbereiche eine intensive Benutzung der Dachflachen erméglichen. Die
Dachlandschaft versteht sich als integrativer Teil der allgemeinen Freibereiche und
bildet einen schwellenlosen Ubergang zwischen den flexiblen Funktionen des
Stadiplatzes und den funktionsbezogenen Innenbereichen.

Dariber hinaus wird ein wirtschaftliches und nachhaltiges Haus errichtet. Die klare,
einfache Statik des Bauwerkes. die kompakte Bauform und das ginstige
Oberflachen-Volumen-Verhaltnis erméglichen eine sparsame Errichtung und den
gunstigen Betrieb.

pavillon der generationen

Durch die Errichtung des Pavillons der Generationen wird der Grundstein eines
identitatsstiftenden soziokulturellen Zentrums gelegt. Das Gebdude befindet sich in
der nordwestlichen Ecke des Planungsgebietes und versteht sich analog dem
Gesundheitszentrum als Teil des umliegenden Gronraumes. Die bestehende
Fluchtireppe des Lainzer Tunnels wird Oberbaut und in die Gartenlandschaft
eingebettet. Vom ebenerdigen Eingangsbereich bis zur flexiblen Mehrzweckhalle
im Obergeschoss pragen fli Ubergénge das Geb&ude, in dem sowoh!
Raumlichkeiten for eine Bibliothek, fir ein Café, fir Kinder- und Tagesbetreuung als
auch sale fir Vortrage oder sonstige Veranstaltungen vorhanden sind. Die Réume
sind durch ein geneigtes Grindach direkt mit dem ruhigen Garten verbunden,
sodass Aktivitaten im Freien organisiert und betreut werden kénnen. Das kleine
Haus verfigt Uber eine zentrale Lage, direkt im Knotenpunkt der Lainzer StraBe und
des zu errichtenden Stadtplatzes. Weiters steht das Gebaude durch den
gemeinsamen Garten in direkter Verbindung mit dem betreuten Wohnhaus,
wodurch Synergien in Betrieb und Verwaltung ideal genutzt werden kénnen.

pavillon der generationen
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gesundheitshaus
grundriss 2.0 G 1:500

23 stiegenhaus + lift (garage)
24 terrasse

25 sportwiese

o~ 26 fitness / sportstudio

27 gastronomie
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gesundheitshaus
grundriss 1.0 G 1:500

1 eingangshalle / wartebereich
2 leiter/in

3 behandiung

4 reserveraum / lager

5 stiegenhaus

6 schleuse

7 lageréume / technik

8  milraum

9 parkplaiz rettungskonvoi
10 parkplatz rettungswagen
11 wagenwaschplatz

12 lager reifen + 8l

13 verbindung reserveraum
14 praxisgemeinschaft

mobilitatszentrum
info + karten + fahrréder
garage + car sharing

stiegenhaus
aufenthaltsraum

boros, schiaf- und runeréiume
garderoben

eingangshalle, wartezone
flexible seminarréume
lehrerzimmer

terrasse



starterwohnungen
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starterwohnungen
36 ginstige kleinwohnungen auf 3 etagen
Die Wohnzeile im Norden befindet sich zwischen der $-Bahn und der Str trasse, direkt am
und somit mitten im § Die Uber wichtigen Verbindungswegen, Warte-

bereichen sowie Handels- und Gastronomiebetrieben. Die Wohneinheiten werden als durchdachte
Studiowohnungen for junge Menschen und Studenten konzipiert, also fUr jene Menschen, die stadtische

Dynamik als eine ng der W zu wissen.
"o o
Die ErschlieBung erfolgt durch ein lich tetes Atri i und einem nach Norden angelegten bagj,
L er auch als i straBe und Wohnung fungiert. Auf die einladende Gestaltung 3343,
der i & wird ein A k gelegt, um damit die Kommunikation zwischen den 2

Bewohnern zu férdern. Ansonsten wird im Haus mit Gemeinschaftsbereichen sehr sparsam umgegangen.
Anfallende Miet- und Betriebskosten sollen so reduziert werden. Das schlanke Angebot von Gemeinschafts-
einrichtungen wird durch die zentrale Lage und eine direkte Verbindung zum Gesundheitshaus kompensiert,

'i 4 2
an dessen Dachlandschaft Grinflachen, Spielplaize, Gesundheits-, Fitness- und gastronomische Einrichtungen funktionsschema starterwohnungen
reichlich vorhanden sind.
straBe | "
golden-age-wohnungen 5 ! .
42 flexible, betreubare wohnungen auf 4 etagen ' \‘\LJ( "
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Die Bebauung an der westlichen P wird als Mi von L und Atrium konzipiert, und
bietet variable Wohnungen fir die aktive Generation der jung gebliebenen Pensionisten.

Die Wohnungen erschlieBen sich Gber eine groBzigig angelegte, nach Siden orientierte "DorfstraBe”, welche haus
sowohl als Pufferzone zwischen den Gleisen und den Wohneinheiten als auch als Treffpunkt,
Gemeinschaftszone, Terrasse und Wintergarten fungieren kann.

Die Wohnungen orientieren sich im Wesentlichen nach Norden, in den groBen und ruhigen Gronraum. Sie sind
aber durch die groBzigigen Verglasungen auch von Siden her lichtdurchflutet. Neben den Wohnungen
sich im der Betr . eine 5 it, ein flexibler Mehrzweckraum mit

i tskiche sowie kleine und G i iebe. AuBerdem ist hier auch das direkt garten
aus dem Atrium zugéngliche infrastrukturelle Zentrum des Hauses mit Waschkiche, Fahrradabstellraum, E
8 und Moliraum un . Durch die funktionelle Vielseitigkeit spielt die ErdgeschoBzone eine ]

wichtige Rolle bei der i gung der . Das Angebot des Hauses wird mit einem begrinten D
Gemeinschaftsgarten am Dach und privaten Parkplatzen im UntergeschoB komplettiert. ;\][j
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mollraum

maisonette

familienwohnungen

9 mezzanin- und 13 terrassenwohnungen mit einfamilienhausflair _ garage

In ruhiger Lage, im stdlichen Bereich des Planungsgebietes gruppiert sich die Blockrandbebauung um einen
nach Siden gesffneten, f und neun direkt aus dem Garten erschlossene

i te-W mit Ei ten sowie dreizehn gréBere Terrassenwohnungen im 1. und 2.
ObergeschoB mit herrlichem auf die umli L ft.

maisonette-wohnungen
Auf die BedUrfnisse von Familien wird hier groBer Wert gelegt. Das Gebaude verfigt Uber einen zentral grundriss 1:200
angelegten Spielplatz mit direkter Verbindung zu den Maisonettes sowie einen vielféltig nutzbaren

inschaftsraum (K . Kinderspielbereich, Vortragsraum, Partyraum, Filmvorfohrraum, usw.). Das
Kellergeschoss des Hauses steht in direkier Verbindung zum Stadiplatz und zur neven S-Bahn Station. Hier
werden kleine, frei mietbare Gewerbeobjekte, Geschafte oder Ateliers, sowie die Tiefgarage und die
Kellerabteile untergebracht.

eigengarten

speisekammer
abstellraum
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